TRGOVACKI SUD
U OSIJEKU
Stalna sluzba
U SLAVONSKOM BRODU

Stecajni postupak - St-1094/2021

Stecajni duznik:

Stecajna masa iza KORDELIJA j.d.o.0. za trgovinu, proizvodnju i usluge u stec¢aju
Beli Manastir, Kralja Tomislava 51/A

OIB 02053870361

Obracun troSkova unovcenja
- Prema ¢l 254. Stecajnog zakona

Rjesenjem o dosudi posl. br. 7/St-1094/2021-39 od 20.02.2023. godine, nekretnine upisane u

zemljiSne knjiga Op¢inskog suda u Novoj GradiSci u zk.ul. 3840 za k.o. Graditka, i to:
ke.br. 2950 oranica kod kuée u Relkovicevoj ulici povrSine 1241 m?
ke.br. 3182 oranica u ulici Ivana Domca, povrsine 4918 m?
k¢.br. 3184/1 poslovna zgrada i oranica ul. Ivana Domca od 12829 m?
k¢.br. 3185/1 poslovna zgrada i oranica ul. lvana Domca od 11055 m?

dosudene su najpovoljnijem ponuditelju EKO-BUHACA d.o.o. Mlaka Antinska, Glavna 50,
po cijeni od 79.047,14 eura / 595.580,68 kn, koji iznos je nalozen platiti ponuditelju u roku od
30 dana od dana zavrsSetka elektronicke javne drazbe, umanjen za iznos uplacene jamcevnine.
Kupac je uplatio kupoprodajnu cijenu u cijelosti, te su mu nekretnine predane zaklju¢kom
steCajne sutkinje posl. br. St-1094/2021-49 od 17. ozujka 2023. godine.

Stecajni upravitelj Stecajne mase iza KORDELIJA j.d.o.o0. u stecaju, sukladno ¢l. 254. st. 1.
Stecajnog zakona dostavlja obracun troskova unovcenja.

Predmetne nekretnine opterecene su razlu¢nim pravom u korist:

DUBROVACKA BANKA d.d. Dubrovnik, (sada OTP banka d.d. Split kao pravni
slijednik Dubrovacka banka d.d. Dubrovnik) za iznos od 1.407.000,00 ATS, odnosno za iznos
od 727.807,00 kn., na temelju Ugovora o jamstvu od 27.05.1996. godine, zatim

REPUBLIKA HRVATSKA za iznos od 104.185,63 kn, sa propisanom zakonskom
zateznom kamatom koja na iznos od 85.497,41 kn, teCe od dana 12. sije¢nja 2021. godine, na
iznos od 3.000,00 kn, od 29. travnja 2021. godine, te na iznos od 400,00 kn od 01. rujna 2021.
godine, sve po stopi u visini prosjec¢ne kamatne stope na stanja kredita odobrenih za razdoblje
dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim druStvima izraunate za referentno razdoblje
koje prethodi teku¢em polugodistu uvecane za 3%-tna poena do isplate kao i trosak
prijedloga od 2.500,00 kn, zajedno sa zakonskom zateznom kamatom



Postupajuc¢i sukladno odredbi ¢l. 254. st. 3. SteCajnog zakona steajni upravitelj dostavlja

obracun troskova unovcenja, te predlaze na ime tro§kova unovcenja u stecajnu masu izdvojiti
iznos od 13.291,56 Eura /100.145,28 kn.

Predmetne nekretnine unovcene su na tre¢oj elektronic¢koj javnoj drazbi, kako slijedi:

l11. Elektroni¢ka javna drazba

Postignuta
Red. . . . -
. Naziv cijena Razlu¢ni vjerovnici
: Kn/€
1. | zk.ul. 3840 za k.0. Gradiska, OTP banka d.d. Split)
k¢.br. 3184/1, ké.br. 3185/1 T za iznos od 104.185,63 kn, spp

Prijedlog diobe kupovnine - namirenja razlué¢nih vjerovnika

OTP banka d.d. Split, namiruje se iz cijene ostvarene kupoprodajom nekretnine kako slijedi:

Red. br. Opis Iznos u kn Iznos u €
. Iznos kupovnine 595.580,68 79.047,14
1. Troskovi unovéenja 100.145,28 13.291,56
Ii. Namirenje razlu¢nog vjerovnika 495.435,40 65.755,58

Iz ostvarene kupovnine od 79.047,14 €, namiruje se djelomi¢no trazbina razlu¢nog vierovnika

OTP banka d.d. Split s iznosom 65.755,58 €.

Pregled troSkova unovcen

a

Red. br. Opis Iznos u kn Iznos u €

1. Troskovi elektronic¢ke javne drazbe - FINA 2.800,00 371,62
2. Racunovodstveno-knjigovodstvene usluge 10.000,00 1.327,23
3. Nagrada ste¢ajnom upravitelju (ukupan trosak) 72.719,94 9.651,59
4. Naknada stvarnih tro§kova stecajnog upravitelja 9.498,14 1.260,62
S. Troskovi procjene nekretnine 2.500,00 331,81
6. Troskovi izluéivanja i zbrinjavanja gradiva 1.473,75 195,60
7. TroSkovi izrade pecata 150,00 19,91
8. Troskovi platnog prometa 753,45 100,00
9. TroSkovi zatvaranja rauna 250,00 33,18

Stvarni tro$kovi sukladno ¢l. 254. st. 3 SZ 100.145,28 13.291,56

ObrazloZenje troskova unovéenja

1. TroSkovi elektroni¢ke javne drazbe - FINA

Temeljem Zahtjeva za naknadu troskova za provodenje elektronicke javne drazbe po raunu
FINE br. 55-0522-0330439, placen je iznos od 2.800,00 kuna / 371,62 €.
Predujam je uplatio stecajni upravitelj temeljem ugovora o pozajmici od 24.05.2022. godine

Prilog: Poziv na uplatu predujma




Racun br. 55-0522-0330439
Ugovor o zajmu s potvrdom uplate
Racun br. 340-0521-000004

2. Ra¢unovodstveno-knjigovodstvene usluge
Skupstina vjerovnika dana 11.03.2022. godine, donijela odluku o0 mjese¢noj nagradi u visini
od 500,00 kn / 66,36 € (s uklju¢enim PDVom).
Za razdoblje od prosinca 2021. godine do ozujka 2023. godine, ukupno ostvareni troskovi
iznose 8.000,00 kn / 1.061,78 €, a predvidi tro§kovi stecajnog postupka do brisanja stecajne
mase iz sudskog registra i predaju zavr$nih financijskih izvjes¢a za daljnja 4. mjeseca
(predvidivo srpanj 2023. godine) iznose 2.000,00 kn / 265,45 €, Dakle ukupni troskovi za
knjigovodstvene usluge s PDVom, ukalkulirani su s ukupnim iznosom od 10.000,00 kn /
1.327,23 € (neto iznos bez PDVa- 1.061,78 €)

3. Nagrada steajnom upravitelju

Nastavak ovog stecajnog postupka odreden je radi naknadne dioba, a prethodni postupak nije
proveden, tako da se u prethodnom postupku nije utvrdivano gospodarsko stanje duznika.

Zbog toga je nakon nastavka postupka bilo potrebno poduzeti radnje radi utvrdivanja financijsko-
knjigovodstvenog stanja duznika, te utvrdivanja imovine i obveza, kao i izvrSiti provjere ranijih
poslovnih odnosa povezanih fizickih i pravnih osoba.

Kao steCajni upravitelj pregledao sam knjigovodstveno stanje duznika, te utvrdio imovinu i obveze
steCajne mase. Steajnu masu duznika ¢ine nekretnine unesene u drustvo, za koju je kupoprodajna
cijena utvrdena u visini od 100.000,00 kuna, koja nije pla¢ena, no nekretnine su opterecene razlu¢nim
pravima za obveze trec¢e pravne osobe.

Kao stecajni upravitelj ispitao sam transakcije i ugovore koje su prethodile unosu nekretnine u
drustvo, a koje su ¢inile ste¢ajnu masu.

Kao stecajni upravitelj ispitao sam trazbinu Ministarstva financija, koja nije prikazana u poslovnim
knjigama duznika. Trazbina je utvrdena temeljem Ministarstva financija Porezne uprave Slavonski
Brod, kojim je utvrdena obveza za manje obraCunati porez na dodanu vrijednost zbog zloupotrebe
propisa o PDVu, zbog povezanosti s drustvom IZONOA j.d.o.o.

Protiv navedenog rjesenja duznik je podnio Zalbu i pokrenuo upravni spor, no postupci su pravomo¢no
zakljuceni i rjeSenja su postala pravomoc¢na i izvr$na.

Nakon ispitivanja financijsko-knjigovodstvenog stanja duznika ispitao sam trazbine vjerovnika,
dostavio tablice, te sacinio Izvjescée koje sam iznio na izvjestajnom ro¢i$tu odrzanom dana 11.03.2022.
godine.

U viSe navrata sam obiSao nekretnine koje Cine ste¢ajnu masu, zatrazio ponude vise vjeStaka, te Uz
suglasnost skupstine za procjenu odabrao najpovoljnijeg sudskog vjestaka Igora Babica iz Nove
Gradiske.

Zajedno s vjestakom sam obisao nekretnine, izvrsena je njihova procjena, te je donesen zakljucak o
prodaji kojim su utvrdeni naéin i uvjeti prodaje, nakon ¢ega sam pribavio zk izvadak i dostavio ga
sudu.

Temeljem ugovora o pozajmici uplatio sam predujam FINI u iznosu od 2.800,00 kn / za provodenje
elektronicke javne drazbe.

O oglasavanju elektroni¢ke javne draZzbe izvjeStavao sam potencionalne kupce, te im dostavljao pozive
za nadmetanje i procjenu.

U viSe navrata pisanim putem i e-mail komunikacijom zahtijevao sam od razlu¢nog vjerovnika OTP
banka d.d. da me izvijeste 0 postojanju razlu¢nog prava, o ¢emu sam imao saznanja uvidom u
zemljisnoknjizni izvadak.

Nakon primitka obavijesti razluénog vjerovnika o pravnoj osnovi i visini razlu¢nog prava analizirao
sam dostavljenu dokumentaciju i utvrdio osnov potraZivanja, te 0 istom izvijestio sud.

Pravovremeno sam podnosio izvje$¢a o stanju ste¢ajne mase, te prisustvovao zakazanim rocistima.




Slijedom iznijetog kao stecajni upravitelj smatram da mi pripada nagrada sukladno ¢l. 7.
Uredbe o kriterijima i nac¢inu obracuna plac¢anja ste¢ajnim upraviteljima ( Narodne novine br.
105/2015) te se kao osnovica uzima iznos prema vrijednosti unovcene steajne mase od
79.5047,14 EUR / 595.580,68 kn, kako slijedi:

. Y . . Nagrada Iznos nagrade u
Vrijednost unovcene ste¢ajne mase u kunama 0% EUR
. - kn 100.000,00 kn 16.000,00 kn
na razliku od do 16
- € 13.272,28 € 2.123,56 €
. 100.000,01 kn 300.000,00 kn 24.000,00 kn
na razliku od do 12
13.272,28 € 39.816,84 € 3.185,35 €
. 300.000,01 kn 500.000,00 kn 20.000,00 kn
na razliku od do 10
39.816,84 € 66.361,40 € 2.654,46 €
. 500.000,01 kn 595.580,68 kn 7.646,45 kn
na razliku od do 8
66.361,41 € 79.047,14 € 1.014,86 €
) 67.646,45 kn
Bruto iznos nagrade
8.978,23 €
. ) . ) 5.073,48 kn
Doprinos za zdravstveno osiguranje (na osnovicu) 7,50%
673,37 €
. 72.719,94 kn
Ukupan troSak nagrade
9.651,59 €

Obrazlozenje za doprinos za zdravstveno osiguranje (na osnovicu):

Cl. 7 Uredbe o kriterijima i nacinu obracuna i placanja nagrade stecajnim upraviteljima
(dalje: Uredba) propisane su iznosi nagrada stecajnom upravitelju. U ¢l. 15. Uredbe
navedeno je da su svi iznosi koji se primjenjuju u Uredbi bruto iznosi, to jest iznosi prije
odbitka pripadajucih doprinosa 1Z osnovice, poreza ili drugih naknada.

Cl. 111 Zakona o doprinosima propisano je da je obveznih doprinosa 1Z osnovice primatelj,
dok je obveznik doprinosa NA osnovicu isplatitelj.

ClL 113. st. 1 . Zakona o doprinosima propisano je da se doprinosima iz osnovice smatraju
doprinos za MIO 1 i MIO II, dok se doprinosima NA osnovicu smatra doprinos za zdravstveno
osiguranje.

4. Naknada stvarnih — putnih troSkova ste¢ajnog upravitelja

Kao steCajni upravitelj duznost mi je identificirati, ¢uvati, odrzavati i unovciti imovinu
stecajnog duznika.

Jedinu stecajnu masu c¢inile su predmetne nekretnine u Novoj GradiSci, pa kako nisu u stanju
prikladnom za koristenje i nisu u zakupu bilo je potrebno obilaziti, Cuvati i odrzavati ih, §to je
zahtijevalo koriStenje osobnog automobila, pa sam nuzno imao i troskove.

Iskljucivo radi unovéenja nekretnina opterecenih razluénim pravima u korist OTP banke d.d.
(ranije Dubrovacka banka d.d.), ostvareni su putni troskovi na relaciji Beli Manastir — Nova
Gradiska - Beli Manastir i Beli Manastir — Slavonski Brod — Beli Manastir, kako slijedi:

1. dana 04.01.2022. godine, sastanak sa ranijim zz Ivanom Capanom, preuzimanje dijela
dokumentacije, obilazak i identifikacija imovine - nekretnina u Novoj Gradiski upisanih u
zk.ul. 3840 ko 318078 Nova Gradiska, 1 to k¢.br. 2950, k¢.br. 3182, ké.br. 3184/1 1 k&.br.
3185/1.
od 9,30 do 15,00 (5,5 h) 170 km x 2 = 340 km x 2 kn + cestarina 2 x 61 kn = 802,00 kn / 106,44 €

2. dana 11.03.2022. godine, Slavonski Brod, podnosenje izvje$¢a na ispitnom i izvjeStajnom
rocistu



od 7,00 do 11,00 (4 h) 115 km x 2 = 230 km x 2 kn + cestarina 2 x 35 kn = 530,00 kn/ 70,34 €

3. dana 06.05.2022. godine, obilazak i identifikacija imovine -nekretnina u Novoj Gradiski
upisanih u zk.ul. 3840 ko 318078 Nova Gradiska, i to ké.br. 2950, ké.br. 3182, ké.br.
3184/1 i k&.br. 3185/1, sa sudskim vjestakom Igorom Babi¢.
od 7,00 do 15,00 (8 h) 155 km x 2 = 310 km x 2 kn = 620,00 kn / 82,29 €

4. dana 23.05.2022. godine, Slavonski Brod, rociste radi utvrdivanja vrijednosti nekretnina
od 7,30 do 11,30 (4 h) 115 km x 2 = 230 km x 2 kn + cestarina 35 kn + 31 kn = 526,00 k / 69,81 €

5. dana 21.11.2022. godine, obilazak nekretnina u Novoj Gradiski upisanih u zk.ul. 3840 ko
318078 Nova Gradiska, i to k&.br. 2950, ké.br. 3182, ké.br. 3184/1 i ké.br. 3185/1,
razgovor sa susjedima, pokusaj identificiranja osoba koje na zemljistu odlazu sekundarne
sirovine, karoserije, Stednjake i dr.
od 13,30 do 19,30 (6 h) 170 km x 2 = 340 km x 3 kn + cestarina 122 kn = 1.142,00 kn / 151,57 €,

Predvidivi putni troskovi

Opis Neto iznos Bruto iznos Dopr. na bruto Ukupan trosak
Kn /€, Kn /€, Kn /€, Kn/€,
Slavonski Brod — Rodiste 760,00 kn
za diobu kupovnine 100,87 €,
Nova Gradiska —
izlu¢ivanje i primopredaja 1.142,00 kn
grade duznika 151,60 €,
primopredaja nekretnina
Slavonski Brod — Zavr$no 760,00 kn
rocCiste 100,87 €,
Sveukupno 2.662,00 kn
353,34 €,
Rekapitulacija ostvarenih i predvidivih putnih troskova:
. Neto iznos Bruto LTI Ukuvpan
Opis bruto troSak
kn /€, kn /€, kn /€, kn /€,
Putni troskovi ostvareni (Putni 3.620,00 kn 5.091,44 kn 381,85 kn 5.473,29 kn
nalozi (od rb. 1 do rb. 5) 480,46 € 675,75 € 50,68 € 726,43 €
Putni trotkovi dvidivi 2.662,00 kn | 3.744,04 kn 280,81 kn 4.024,85 kn
utni troskovi - precvidivi 353,31 € 496,92 € 37,27 € 534,19 €
Uk tvarni troskovi 6.282,00 kn | 8.835,48 kn 662,66 kn 9.498,14 kn
Upno Stvarni trosko 833,76 € | 1.172,67€ 87,95€|  1.260,62 €

Napomena: Putni nalozi predani sudu uz Zahtjev za naknadu troskova stecajnom upravitelju

5. Troskovi procjene nekretnine

A temelju vise prikupljenih ponuda, uz prethodnu suglasnost skupstine za procjenu vrijednosti
nekretnina odabrao sam kao najpovoljnijeg ponuditelja sudskog vjeStaka Igora Babica iz

Nove Gradiske.

Vjestak Igor Babi¢ zatrazio je bruto nagradu u iznosu od 2.500,00 kn / 331,81 €.

Iznos od 331,81 kn, biti ¢e upla¢en sudskom vjestaku odmah po primitku sredstava na racun

steCajne mase.

Prilog: Racun 22/PP1/1 od 20.05.2022. godine.




6. Troskovi izlu¢ivanja i zbrinjavanja gradiva
U obracun troSkova ukalkulirani su predvidivi troskovi izlu¢ivanja i zbrinjavanja arhivskog gradiva
nakon upisa steCajne mase u sudski registar, do brisanja iz sudskog registra, a obuhvacena je
knjigovodstveno- raGunovodstvena dokumentacija, procjene i dr.
Za arhiviranje gradiva potreban je 1 duzni metar, $to prema cjeniku iznosi 1.473,75 kn / 195,60 €.

Napomena:

Gradivo duznika prije brisanja drustva iz sudskog registra obvezao se popisati i preuzeti raniji
zakonski zastupnik lvan Capan, te ga cuvati do isteka zakonskih rokova, o cemu ¢u nakon
primopredaje dostaviti zapisnik u spis.

7. Troskovi izrade pecata
Troskovi izrade pecata iznosili su 150,00 kn / 19,91 €.

Prilog: Racun 265/1/4 od 11.02.2022. godine

8. Troskovi platnog prometa
Stecajni upravitelj otvorio je Ziro ratun kod CROATIA BANKA d.d. Zagreb, Poslovnica Osijek.
Naknada za odrzavanje racuna i koriStenje usluge za razdoblje do brisanja steCajne mase iz sudskog
registra i zatvaranja ra¢una ukalkulirana je s iznosom od 753,45 kn / 100,00 €

9. Troskovi zatvaranja ra¢una
Prema cjeniku Croatia banke d.d. troskovi zatvaranja racuna iznose 250,00 kn / 33,18 €.

Slijedom iznijetog, predlazem da ste¢ajnom sucu nakon odrzanog ro¢ista za diobu kupovnine,
1zvr$i podjelu kupovnine 1 djelomi¢no namirenje razlu¢nog vjerovnika, na na€in da donese
slijedece
RjeSenje
1. 1z kupovnine postignute prodajom nekretnina upisanih u zemljisne knjige Opéinskog
suda u Novoj Gradisci u zk.ul. 3840 za k.o. Gradiska, i to:

ké.br. 2950 oranica kod kuce u Relkovic¢evoj ulici povrsine 1241 m?

k¢.br. 3182 oranica u ulici Ivana Domca, povrSine 4918 m?

kc.br. 3184/1 poslovna zgrada 1 oranica ul. Ivana Domca od 12829 m?

k¢.br. 3185/1 poslovna zgrada i oranica ul. Ivana Domca od 11055 m?

uiznosu od 79.047,14 € 7 595.580,68 kuna, namiruju se:

- stvarno nastali tro§kovi unovcenja i ostale obveze ste¢ajne mase u iznosu od 13.291,56
€/100.145,28 kuna

- trazbina razlu¢nog vjerovnika OTP banka d.d., Split, Domovinskog rata 61, OIB:
52508873933 u iznosu od 65.755,58 € / 495.435,40 kuna

U Belom Manastiru, 19. ozujka 2023. godine
Stecajni upravitelj

Digitalno
ZO ra n potpisao: Zoran
Subotic¢
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